Общество с ограниченной ответственностью «СпецПроект»
ИНН: 7810920055, ОГРН: 1217800083511
196247, Санкт-Петербург, Ленинский пр., д. 153, пом. 243-Н, оф. 713


Аминову Д. В.
195067, Санкт-Петербург, Пискаревский пр., д. 31, лит. А, кв. 93


_______________ № _______________


Претензия об оплате задолженности 
по договорам уступки прав по договорам участия в долевом строительстве


Между ООО «ГРАНД-СТРОЙ» (цедентом) и Аминовым Д. В. (цессионарием) заключены:
1. Договор № Дц-к1259-В/4-3 уступки прав (цессии) от 20 сентября 2021 г. по Договору долевого участия № Д-к1259-В/4-3 от 07 июня 2019 г. в строительстве жилого дома по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, участок № 7, кадастровый номер 47:07:0000000:89724, ЖК «Северный Вальс», корпус 4, секции Е;Ж (далее – Договор уступки прав № 1). 
2. Договор № Дц-к1294-В/4-3 уступки прав (цессии) от 20 сентября 2021 г. по Договору долевого участия № Д-к1259-В/4-3 от 07 июня 2019 г. в строительстве жилого дома по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, участок № 7, кадастровый номер 47:07:0000000:89724, ЖК «Северный Вальс», корпус 4, секции Е;Ж (далее – Договор уступки прав № 2). 
	В соответствии с п. 2.3 Договоров уступки прав № 1 и № 2 цена уступки по каждому договору составляет 1 450 000,00 руб. 
В силу п. 2.3.1 Договоров уступки прав № 1 и № 2 цессионарий вносит денежные средства в полном объеме на расчетный счет цедента в течение 10 банковских дней после регистрации договоров в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области. 
	Вышеуказанная регистрация произведена:
· в отношении Договора уступки № 1 – 5 октября 2021 г. Соответственно, цессионарий был обязан оплатить цену уступки в срок до 19 октября 2021 г. включительно. 
· в отношении Договора уступки № 2 – 1 октября 2021 г. Соответственно, цессионарий был обязан оплатить цену уступки в срок до 15 октября 2021 г. включительно. 
	Между ООО «ПЕТРОСТРОЙ», ООО «ГРАНД-СТРОЙ», ООО «СпецПроект» и Аминовым Д. В. в отношении каждого из договоров уступки прав подписаны 2 соглашения от 20 сентября 2021 г., согласно которым Аминов Д. В. обязался произвести оплату по Договорам уступки прав № 1 и № 2 в адрес ООО «СпецПроект» путем открытия аккредитива. 
	Обязанность по оплате цены уступки в адрес ООО «СпецПроект» по состоянию на 4 февраля 2022 г. Аминовым Д. В. не исполнена ни по одному из договоров уступки прав. 
	В соответствии со ст. 309 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями или иными обычно предъявляемыми требованиями.
В силу ст. 310 ГК РФ односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или иными правовыми актами.
	Согласно п. 1 ст. 395 ГК РФ в случаях неправомерного удержания денежных средств, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором.
	Сумма неустойки за просрочку исполнения Аминовым Д. В. обязанности по оплате цены уступки по Договорам уступки прав № 1 и № 2 по состоянию на 1 февраля 2022 г. составляет 69 133,22 руб.

Расчет процентов по правилам статьи 395 ГК РФ
	Задолженность,
руб.
	Период просрочки
	Увеличение долга
	Процентная
ставка
	Дней
в
году
	Проценты,
руб.

	
	c
	по
	  дни  
	сумма, руб.
	дата
	
	
	

	[1]
	[2]
	[3]
	[4]
	[5]
	[6]
	[7]
	[8]
	[1]×[4]×[7]/[8]

	1 450 000
	16.10.2021
	18.10.2021
	3
	0
	-
	6,75%
	365
	804,45

	2 900 000
	19.10.2021
	24.10.2021
	6
	1 450 000
	19.10.2021
	6,75%
	365
	3 217,81

	2 900 000
	25.10.2021
	19.12.2021
	56
	0
	-
	7,50%
	365
	33 369,86

	2 900 000
	20.12.2021
	04.02.2022
	47
	0
	-
	8,50%
	365
	31 741,10

	Итого:
	112
	1 450 000
	
	7,86%
	
	69 133,22



	Кроме того, согласно сведениям, размещенным на официальном сайте ЖК «Северный Вальс» в сети Интернет, цена на объект с аналогичными характеристиками в настоящее время составляет 1 992 710,00 руб., что на 542 710,00 больше цены уступки. 
	В соответствии с п. 2 ст. 15 ГК РФ неполученные доходы, которые лицо, чье право нарушено, получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода) относятся к убыткам. При этом лицо, право которого нарушено, может требовать полного возмещения причиненных ему убытков, если законом или договором не предусмотрено возмещение убытков в меньшем размере. (п. 1 ст. 15 ГК РФ).
	Таким образом, упущенная выгода ООО «СпецПроект» составила 524 710,00 руб. по каждому договору уступки прав, а всего 1 049 420,00 руб.

На основании изложенного просим: 
	в течение 10 рабочих дней со дня получения настоящей претензии
1) произвести оплату цены уступки по Договорам уступки прав № 1 и № 2 в общем размере 2 900 000,00 руб. в адрес ООО «СпецПроект»;
2) уплатить неустойку в размере 69 133,22 руб.
3) возместить причиненные убытки в размере 1 049 420,00 руб. 

В случае неисполнения изложенных требований ООО «СпецПроект» обратится в суд с соответствующим иском. 


	Генеральный директор
	
	Д. Л. Нуриманов







