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ИП __________________, ОГРНИП __________________ выдан Межрайонной ИФНС России №15 по Санкт-Петербургу, дата выдачи: ____________________ года, ИНН ________________, именуемый в дальнейшем «Цедент» с одной стороны, и

Гражданка Российской Федерации ________________, __________ года рождения, пол: ________, место рождения: ___________, паспорт _________ выдан _____________________, дата выдачи: _________, код подразделения: ___________, зарегистрированная по адресу________________________, именуемая в дальнейшем «Цессионарий», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Между «Цедентом» и Обществом с ограниченной ответственностью «АСД-недвижимость», ОГРН: 1157847326823 (далее – Застройщик) заключен договор участия  в долевом строительстве жилого дома № _-_/28-Г от «__» ________ 2019 года, (далее – ДДУ).
ДДУ зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области от ____________ года за № ______________________. Согласно условиям ДДУ, Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Токсовское городское поселение, г.п. Токсово,  ул. Дорожников, участок № 28-Г, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Цеденту соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную ДДУ цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 
2. Объект – многоквартирный жилой дом корпус № __, расположенный по строительному адресу: Ленинградская обл., Всеволожский муниципальный район, Токсовское городское поселение, г.п. Токсово, ул. Дорожников, участок № 28-Г.
3. Объект долевого строительства — жилые помещения в соответствии с п. 2.3. ДДУ, общее имущество в Объекте, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящие в состав указанного Объекта, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства (Цедента). 
4. Цедент гарантирует, что условия финансирования строительства квартиры выполнены Цедентом в полном объеме, что подтверждается Справкой Застройщика                           о погашении Цедентом задолженности по ДДУ.
5. Цедент уступает Цессионарию, а Цессионарий принимает права и обязанности Цедента, существующие на момент заключения настоящего Договора, вытекающие из п. 2.3.__. ДДУ, с момента подписания настоящего Договора.
5.1. Квартира, подлежащая передаче Застройщиком Цессионарию по ДДУ, обладает следующими характеристиками:
5.1.1. Проектный номер жилого помещения – __;
5.1.2. Проектная общая площадь жилого помещения – _____ кв.м;
5.1.3. Проектная жилая площадь жилого помещения – _____ кв.м;
5.1.4. Этаж – __;
5.1.5. Корпус – __;
5.1.6. Строительные оси – ____; ______;
5.1.7. Жилое помещение состоит из  _ (_______) комнат и _(_______) помещений вспомогательного использования;
5.1.8. Наличие _______ – площадью ______ м2; (с учетом понижающего коэффициента для _________-____).
6. Общая сумма («Цена договора»), подлежащая оплате Цессионарием Цеденту за уступку прав и обязанностей по договору участия в долевом строительстве жилого дома №_-_/28-Г от «__» ______ 2019 года составляет сумму в размере – _____________,00 (_______________________) рублей, 00 копеек, НДС не облагается.
7. Общая сумма оплаты Цессионарием по настоящему Договору, является окончательной и изменению не подлежит. Цена Договора подлежит оплате Цессионарием следующим образом:
- Оплата по настоящему Договору производится за счет собственных денежных средств Цессионария в размере ___________________,00(______________________________)рублей,00 копеек, а также за счет кредитных денежных средств, предоставляемых ПУБЛИЧНЫМ АКЦИОНЕРНЫМ ОБЩЕСТВОМ «БАНК «САНКТ – ПЕТЕРБУРГ» (сокращенное наименование ПАО «Банк «Санкт- Петербург», зарегистрированное Государственным Банком РСФСР 03 октября 1990 года, регистрационный № 436, генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 436 выдана Центральным Банком РФ 31 декабря 2014 года, место нахождения: 195112, г. Санкт- Петербург, Малоохтинский пр., 64, лит. А, ИНН 7831000027, КПП 783501001, ОГРН 1027800000140) (далее – «Банк») для приобретения Объекта долевого строительства в собственность/общую совместную собственность Цессионария на основании Кредитного договора, заключенного в г. Санкт-Петербург «___»__________ ____ года №_______(далее по тексту – Кредитный договор) в размере _________________,00(_________________________________)рублей,00 копеек РФ.
Цессионарий вносит оплату Цены Договора Цеденту в следующем порядке:
Часть денежных средств в размере _______________(_______________) рублей 00 копеек Цессионарий оплачивает за счет собственных средств.  
Оставшуюся часть денежных средств в размере____________(_________________) рублей 00 копеек Цессионарий оплачивает за счет кредитных средств, предоставленных Цессионарию Банком на основании Кредитного договора. 
7.1. Оплата по настоящему Договору осуществляется	путем открытия в Банке документарного безотзывного покрытого аккредитива на сумму ________________________________,00 (________________________________________) рублей, 00 копеек  в пользу Цедента в день подписания настоящего Договора, сроком действия 60 (Шестьдесят) дней с даты подписания настоящего Договора (далее - Аккредитив). Покрытие Аккредитива осуществляется за счет собственных денежных средств Цессионария и кредитных средств, предоставленных по Кредитному договору.
7.2. Реквизиты Цедента для перевода денежных средств Цессионария, согласно п. 7 Настоящего договора: р/с _________________________ в ________________________, получатель: ___________________, ИНН __________________, корр/с банка ___________________, БИК банка _________________, (далее - Счет Цедента).
Банком – эмитентом и исполняющим банком по аккредитиву является Банк.
7.3. С момента государственной регистрации ипотеки в силу закона в Едином государственном реестре недвижимости и настоящего Договора, права требования считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка на основании ст.77.2 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». При государственной регистрации настоящего Соглашения одновременно подлежит государственной регистрации обременение Прав требований в виде залога (ипотеки), возникающее на основании Закона. Залог прав требований действует до момента государственной регистрации права собственности Цессионария на Квартиру.
В соответствии со ст.77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ Квартира считается находящейся в залоге (ипотеке) у Банка в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Цессионария на Квартиру. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Цессионария на Квартиру удостоверяются Закладной по правилам Главы III Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ.
7.3.1. При регистрации права собственности Цессионария на Квартиру одновременно подлежит регистрации залог (ипотека), возникающий на основании закона. Залогодержателем завершенной строительством Квартиры является Банк, залогодателем – Цессионарий по Кредитному договору (право на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой в силу закона, без предоставления других доказательств существования этого обязательства) и право залога на построенную и зарегистрированную Квартиру, обременяемую ипотекой в силу закона, удостоверяются закладной, составляемой и выдаваемой в соответствии с законодательством РФ.
7.3.2. До момента оплаты настоящего Договора, передаваемые права требования не будут находиться в залоге у Цедента.
7.4. В случае расторжения/признания недействительным настоящего Договора по любому основанию, возврат Цедентом полученных по настоящему Договору кредитных денежных средств осуществляется в соответствии с действующим законодательством путем их перечисления на счет Цессионария, открытый в Банке № ___________________________.
В случае расторжения/признания недействительным Договора участия в долевом строительстве по любым основаниям Цессионарий поручает  Застройщику в своих интересах перечислить в срок не позднее 10 (Десяти) банковских дней с даты расторжения/признания недействительным Договора участия в долевом строительстве фактически полученную Застройщиком сумму на счет Цессионария № ______________________, открытый в Банке.
7.5. Застройщик и Цедент гарантируют, что на момент заключения настоящего Договора права требования по настоящему Договору не обременены правами третьих лиц и не являются предметом спора.
8. Цедент гарантирует, что право требования квартиры, указанное в п.5 настоящего Договора, не является предметом судебного разбирательства, в ином споре и под арестом не состоит, не обременено правами третьих лиц, в том числе не является, и не будет являться в будущем предметом других договоров с третьими лицами. Подписанием настоящего Договора Цессионарием свидетельствует о своей полной осведомленности на момент подписания настоящего Договора о правовом и техническом состоянии Объекта долевого строительства, ознакомлен и согласен с объемом и содержанием принимаемого права.
9. Стороны подтверждают, что на момент подписания настоящего договора Цедент передал Цессионарию копию ДДУ, заверенную Застройщиком ООО «АСД-Недвижимость» и оригинал Справки Застройщика ООО «АСД-Недвижимость» о погашении Цедентом задолженности по ДДУ.
         10. Цедент гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, не на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.
11. Стороны подтверждают, что возникновение и/или прекращение прав и обязанностей по настоящему Договору не поставлено в зависимость от обстоятельств, относительно которых неизвестно, наступят они или не наступят.
12. Цессионарий не вправе уступить свое право требования, приобретенное по настоящему Соглашению, третьему лицу без письменного согласия Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Банку и Застройщику. При этом, уступка права осуществляется посредством замены стороны в обязательстве, совершается в случаях, установленных действующим законодательство РФ, и согласно требованиям действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации) и требует обязательного согласования с Банком. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Цессионария полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
13. Цессионарий обязуется уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в настоящее Соглашение, а также о расторжении настоящего Соглашения в письменном виде в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней до планируемой даты их внесения либо расторжения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.
14. Настоящий Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214 -ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
15. Стороны обязуются передать в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области настоящий договор на регистрацию в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента его подписания.
16. Настоящий договор считается исполненным со стороны Цессионария после оплаты им полной суммы, указанной в п. 6, по акту приема-передачи денежных средств. 
17. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и вступает в силу с момента его государственной регистрации.
18. Реквизиты и подписи Сторон.
	Цедент:
	Цессионарий:

	ИП ____________________
ИНН _________________
ОГРНИП ___________________
Юридический адрес: ________________________
р/с: _____________________________ 
Банк получателя______________________ 
БИК: _____________________ 
корр. счет: ________________________ 
КПП: _________________

	

	

/__________________/_____________
	

/__________________/



Согласовано с Застройщиком 
ООО «АСД-Недвижимость» 
Генеральный директор
Павелеску С.К.                                              /________________________/.
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__________________
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Согласно условиям ДДУ, Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок 


своими силами и 
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Объект
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тный номер жилого помещения 


–


 


__


;


 


5.1.2.


 


Проектная общая площадь жилого помещения 


–


 


_____


 


кв.м;


 


5.1.3.


 


Проектная жилая площадь жилого помещения 


–


 


_____


 


кв.м;


 


5.1.4.


 


Этаж 


–


 


__


;


 


5.1.5.


 


Корпус


 


–


 


__


;


 


5.1.6.


 


Строительные оси 


–


 


____


; 


______


;


 


5.1.7.


 


Жилое помещение состоит из  


_


 


(


_______


) комнат


 


и 


_


(


_______


) 


помещений 


вспомогательного


 


использования


;


 


5.1.8.


 


Наличие 


_______


 


–


 


площадью 


______


 


м


2


; (с 


учетом понижающего


 


коэффициента для 


_________


-


____


).


 


6.


 


Общая сумма («Цена договора»), подлежащая оплате Цессионарием Цеденту за уступку прав 


и обязанностей по договору участия в долевом строительстве жилого дома 


№


_


-


_


/28


-


Г от «


__


» 


______


 


2019 года составляет 


сумму в размере 


–


 


_____________


,00


 


(


_______________________


) рублей


,


 


00 


копеек


,


 


НДС


 


не облагается


.


 


7.


 


Общая сумма оплаты Цессионарием по настоящему Договору, является окончательной и 


изменению не подлежит. Цена Договора подлежит оплате Цессионарием следующим 


образом:


 




Договор   уступки  прав   требования  (Цессии) №  __ - _ - _ /28 - Г     Санкт - Петербург                                          « __ »  ________ 2020   года     ИП   __________________ , ОГРНИП  __________________   выдан Межрайонной ИФНС  России №15 по Санкт - Петербургу, дата выдачи:  ____________________   года, ИНН  ________________ , именуемый в дальнейшем  «Цедент»   с одной стороны, и     Граждан ка   Российской Федерации  ________________ ,  __________   года рождения, пол:  ________ , место  рождения:  ___________ , паспорт  _________   выдан  _____________________ , дата выдачи:  _________ ,  код подразделения:  ___________ , зарегистрированн ая   по адресу ________________________ , именуем ая   в дальнейшем  «Цессионарий» , с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:   1.   Между «Цедентом» и Общ еством с ограниченной ответственностью « АСД - н едвижимость»,  ОГРН: 1157847326823 (далее  –   Застр ойщик) заключен договор участия    в долевом строительстве жилого  дома  №  _ - _ /28 - Г от « __ »  ________   2019 года , (далее  –   ДДУ).   ДДУ зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра  и картографии по Ленинградской области от  ____________   года за   №  ______________________ .  Согласно условиям ДДУ, Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок  своими силами и  (или) с привлечением других лиц построить (создать)  Объект , расположенный по адресу :  Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Токсовское городское поселение,  г.п. Токсово,    ул. Дорожников, участок № 28 - Г ,  и после получения р азрешения на ввод в  эксплуатацию этого Объекта передать Цеденту соответствующий  Объект долевого строительства , а  Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную ДДУ цену и принять Объект  долевого строительства при наличии разрешения на вво д в эксплуатацию Объекта.    2.   Объект  –   многоквартирный жилой дом корпус №  __ , расположенный по  строительному адресу:  Ленинградская обл., Всеволожский муниципальный район, Токсовское  городское поселение, г.п. Токсово, ул. Дорожников, участок № 28 - Г .   3.   Объект долевого строительства  —   жилые помещения в соответствии с п. 2.3. Д ДУ ,  общее имущество в Объекте, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения  разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящие в состав указанного Объекта,  строящегося  (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства   (Цедента) .     4.   Цедент гарантирует, что условия финансирования строительства квартиры выполнены  Цедентом в полном объеме, что подтверждается Справкой Застройщика                             о погашении  Цедентом задолженности по ДДУ.   5.   Цедент уступает Цессион арию, а Цессионарий принимает  права и обязанности Цедента,  существующие на момент заключения настоящего Договора, вытекающие из   п. 2.3. __ .   ДДУ, с момента  подписания   настоящего Договора .   5.1.   Квартира, подлежащая передач е   Застройщиком Цессионарию по ДДУ ,   обладает следующими  характеристиками:   5.1.1.   Проек тный номер жилого помещения  –   __ ;   5.1.2.   Проектная общая площадь жилого помещения  –   _____   кв.м;   5.1.3.   Проектная жилая площадь жилого помещения  –   _____   кв.м;   5.1.4.   Этаж  –   __ ;   5.1.5.   Корпус   –   __ ;   5.1.6.   Строительные оси  –   ____ ;  ______ ;   5.1.7.   Жилое помещение состоит из   _   ( _______ ) комнат   и  _ ( _______ )  помещений  вспомогательного   использования ;   5.1.8.   Наличие  _______   –   площадью  ______   м 2 ; (с  учетом понижающего   коэффициента для  _________ - ____ ).   6.   Общая сумма («Цена договора»), подлежащая оплате Цессионарием Цеденту за уступку прав  и обязанностей по договору участия в долевом строительстве жилого дома  № _ - _ /28 - Г от « __ »  ______   2019 года составляет  сумму в размере  –   _____________ ,00   ( _______________________ ) рублей ,   00  копеек ,   НДС   не облагается .   7.   Общая сумма оплаты Цессионарием по настоящему Договору, является окончательной и  изменению не подлежит. Цена Договора подлежит оплате Цессионарием следующим  образом:  

