Д О Г О В О Р  № Л13/1-224-1
купли-продажи квартиры 

Санкт-Петербург                                                                                                        
___ декабря две тысячи двадцатого года
Мы, нижеподписавшиеся: 
Гражданин Российской Федерации Михайлов Сергей Анатольевич, 21 августа 1966 года рождения, место рождения гор. Сольцы Новгородская обл., пол мужской, паспорт 40 19 371768 выдан ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области 24.07.2019 года, код подразделения 780-033, зарегистрированный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Народная, д. 11, корп. 2, кв. 90, именуемый в дальнейшем Продавец, с одной стороны, и
Гражданин Российской Федерации Яковлев Александр Сергеевич, 15 октября 1994 года рождения, место рождения гор. Прокопьевск Кемеровской обл., пол мужской, паспорт 69 14 630875 выдан отделом УФМС России по Томской области в Кировском районе г. Томска 06.01.2015 года, код подразделения 700-009, зарегистрированный по адресу: Кемеровская область, гор. Прокопьевск, п-т Строителей, д. 27, кв. 175, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Продавец продал, а Покупатель купил в частную собственность, принадлежащую Продавцу квартиру, находящуюся по адресу: Санкт-Петербург, пос. Шушары, территория Ленсоветовский, д. 13, строение 1, кв. 224 (именуемую далее - «КВАРТИРА»). 

2. 2. Отчуждаемая КВАРТИРА принадлежит Продавцу на праве частной собственности на основании: Договора купли-продажи квартиры № Л/13-224 от 03 ноября 2020 года,  что подтверждается Выпиской из Единого Государственного Реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющей проведенную государственную регистрацию прав от 04 декабря 2020 года кадастровый номер 78:42:1832202:7040 о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 04 декабря 2020 года сделана запись регистрации № 78:42:1832202:7040-78/011/2020-7.
3. Указанная КВАРТИРА общей площадью 52,9 кв. м., расположена на 4 этаже многоэтажного дома 2018 года постройки, состоит из 2 (двух) комнат, жилой площадью 31,0 кв. метров.

4. По соглашению сторон, отчуждаемая КВАРТИРА продается за сумму 3 792 500,00 (Три миллиона семьсот девяносто две тысячи пятьсот) рублей 00 копеек, оплачиваемую Покупателем Продавцу в следующем порядке:
4.1. Часть оплаты Покупателем осуществляется за счет собственных средств в размере 758 500,00 (Семьсот пятьдесят восемь тысяч пятьсот) рублей 00 копеек на расчетный счет, наличными или любым другим способом не запрещенным законодательством РФ по согласованию Сторон в дату подписания настоящего Договора.

4.2. Часть оплаты в размере 3 034 000,00 (Три миллиона тридцать четыре тысячи) рублей 00 копеек оплачивается за счет целевых кредитных денежных средств, предоставляемых Яковлеву Александру Сергеевичу Публичным акционерным обществом «_________» ИНН _____, КПП _______, ОГРН _________ (Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном __________ года, серии __ № _____________, выдано Управлением ___________ года), местонахождение: _______, почтовый адрес: ____________, филиал ___________ (сокращенное наименование ________) (далее - Банк) в соответствии с Кредитным договором № ___ от ___ 2020 года, заключенным между Банком и Яковлевым Александром Сергеевичем, со сроком возврата кредита ___ (__) месяцев, считая с даты его фактического предоставления. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
5. Оплата целевых кредитных денежных средств по Договору производится в форме расчетов по аккредитиву, открываемому в дату подписания настоящего Договора, на следующих условиях:

· Плательщиком по аккредитиву является Заемщик (Покупатель);

· Наименование банка-эмитента: Публичное акционерное общество «_______»; 

· Наименование исполняющего банка: Публичное акционерное общество «___________»; 

· Получателем средств по аккредитиву является Продавец;

· Банк Получателя – р/сч 40817810355861793554 СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, БИК: 044030653, корр. счёт: 30101810500000000653, ИНН: 7707083893, КПП: 784243001.

· Аккредитив выставляется на сумму 3 034 000,00 (Три миллиона тридцать четыре тысячи) рублей 00 копеек, вид Аккредитива – покрытый (депонированный), безотзывный;

· Срок действия аккредитива – 180 (Сто восемьдесят) календарных дней от даты открытия аккредитива;

· Расходы по открытию аккредитива, авизо аккредитива, по приему и проверке документов Публичное акционерное общество «__________» для получения денежных средств и прочие расходы, связанные с открытием и обслуживанием аккредитива, несет Заемщик (Покупатель);

· В течение срока действия аккредитива Заемщик (Покупатель) с письменного согласия Продавца вправе изменить условия аккредитива;

· Дополнительные условия - частичная оплата не предусмотрена.

· Днем открытия аккредитива считается день предоставления от Банка уведомления об открытии аккредитива в адрес получателя (Продавца).

6. Оплата Банком аккредитива (исполнение аккредитива) в пользу Продавца производится путем перечисления денежных средств на счет Продавца (Получателя по аккредитиву) в течение 2 (Двух) рабочих дней с даты предоставления Продавцом или иным лицом, уполномоченным Продавцом, в Публичное акционерное общество «_________» следующего документа:

· настоящего Договора, зарегистрированного в установленном порядке, с отметками Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу о государственной регистрации перехода права собственности по Договору и о регистрации залога имущественных прав (прав требования) Покупателя в силу закона в пользу Банка, выписки из ЕГРН, либо электронной копии настоящего Договора, зарегистрированного в установленном порядке, с отметками Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу о государственной регистрации перехода права собственности по Договору и о регистрации залога имущественных прав (прав требования) Покупателя в силу закона в пользу Банка, выписки из ЕГРН. 

7. Стороны установили, что с момента регистрации перехода права собственности и до его полной оплаты залог в силу закона в пользу Продавца не возникает.

8. В соответствии со ст. 5, ст. 77 Федерального закона от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в обеспечение исполнения обязательств по Кредитному договору имущественные права (требования), принадлежащие Покупателю по настоящему Договору, считаются находящимися в залоге у Банка в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости.  В соответствии с п. 5. ст. 488 ГК РФ Объект недвижимости до полной оплаты стоимости не находится в залоге у Продавца.  

9. Права Банка по Кредитному договору удостоверяются закладной в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10. В случае расторжения/признания недействительным настоящего Договора по любому основанию, возврат Продавцом полученных по настоящему Договору кредитных денежных средств осуществляется в соответствии с действующим законодательством путем их перечисления на счет Покупателя № ________________, открытый в Банке. 

11. Продавец гарантирует, что до совершения настоящего Договора отчуждаемая КВАРТИРА никому не продана, не заложена, обременений (ограничений) не имеет, никто не зарегистрирован (не прописан).

12. Продавец передал, а Покупатель принял вышеуказанную КВАРТИРУ в надлежащем и устраивающем стороны техническом состоянии. 

13. Покупатель несет все расходы по содержанию квартиры (оплата коммунальных и иных услуг) с даты государственной регистрации права государственной собственности на квартиру на Покупателя или с даты подписания акта приема-передачи квартиры, в зависимости от того, какая из дат наступит раньше.

14. Покупатель осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт КВАРТИРЫ, а также участвует в расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома. Все работы по доведению «КВАРТИРЫ» до состояния пригодного для проживания, выполняются Покупателем самостоятельно и за свой счет.

15. После государственной регистрации права собственности на КВАРТИРУ Покупатель владеет, пользуется, распоряжаются полученной по настоящему Договору КВАРТИРОЙ по своему усмотрению, он вправе продавать, сдавать в наем и совершать иные сделки, не противоречащие действующему законодательству РФ.

16. Расходы по государственной регистрации права собственности оплачивает Покупатель.  

17. Настоящий Договор составлен и подписан в трех экземплярах, по одному для Покупателя и Продавца, и один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу
	Продавец: Михайлов Сергей Анатольевич, 21 августа 1966 года рождения, место рождения гор. Сольцы Новгородская обл., пол мужской, паспорт 40 19 371768 выдан ГУ МВД России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области 24.07.2019 года, код подразделения 780-033, зарегистрированный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Народная, д. 11, корп. 2, кв. 90. 

Номер счёта: 40817810355861793554

Банк получателя: СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК: 044030653

Корр. счёт: 30101810500000000653

ИНН: 7707083893

КПП: 784243001
_________________ /Михайлов С.А./



	Покупатель: Яковлев Александр Сергеевич, 15 октября 1994 года рождения, место рождения гор. Прокопьевск Кемеровской обл., пол мужской, паспорт 69 14 630875 выдан отделом УФМС России по Томской области в Кировском районе г. Томска 06.01.2015 года, код подразделения 700-009, зарегистрированный по адресу: Кемеровская область, гор. Прокопьевск, п-т Строителей, д. 27, кв. 175. 

Тел.: 8-931-245-88-06 
___________________ /Яковлев А.С./



