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Пояснительная записка
1. Общие данные
1.1. Раздел «Схема планировочной организации земельного участка»
многоэтажной жилой застройки OOO «СТОУН», расположенного по адресу: Ленинградская обл., Всеволожский муниципальный р-н, Свердловское городское поселение, 1-й микрорайон, уч.№10, разработан на основании:

- Договора на проектирование;

- Технического задания на разработку проектной документации;

- Градостроительного плана земельного участка RU47504106-271
- ППТ 
1.2. Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям
         экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм,

действующих на территории Российской федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий.
1.3.При разработке решений раздела использованы и учтены:

        - топографическая съемка масштаба 1:500

        - отчет по инженерно-геологическим изысканиям выполненный ООО «ИЦ ИЗЫСКАТЕЛЬ» 03.04. 2017 г.;
 - проект планировки и проект межевания территории --------
        - кадастровый номер 47:07:0602015:77
1.4. Проектные решения приняты в соответствии с требованиями действующих
         нормативных документов:

         – Градостроительный кодекс Российской Федерации;

         – Постановление правительства РФ №87 от 16.01.08г;

- ФЗ-123 о техническом регламенте «Общие требования пожарной безопасности»;

         – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01. Проектирование. Строительство. Реконструкция и
            эксплуатация предприятий. Планировка и застройка населенных мест.

         - СП 42.13330.2011 “Градостроительство. планировка и застройка городских и
           сельских поселений”.

          - ТСН 30-305-2002 «Градостроительство. Реконструкция и застройка
          нецентральных районов Санкт-Петербурга»;
2.  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
2.1 Отведенный для строительства земельный участок находится по адресу: Ленинградская обл., Всеволожский муниципальный р-н, Свердловское городское поселение, 1-й микрорайон, уч.№10
Площадь земельного участка, предназначенного для размещения объекта,  по градостроительного плана земельного участка RU47504106-271 – 13500 м2, кадастровый № 47:07:0602015:77. Участок разделен на два этапа строительства, 

 1 этап – 6721 м2, 2 этап – 6779 м2. 
2.2 Территория объекта строительства ограничена: 

- с востока – Существующая территория детского сада
- с севера -  ЛЭП 10 кВ;
- с запада – Существующая ТП;

- с юга   – Существующей жилой застройки.

2.3 Въезд на проектируемую территорию осуществляется со стороны проезда с юга  по существующему проезду, с севера – по перспективному проезду в соответствие с ППТ 17/01-2012 ППТ - ППУ.
 2.4. Под пятно строительства попадают инженерные сети,насыпной грунт, зеленые насаждения . 
2.5. Рельеф спокойный с колебанием отметок в диапазоне абс. отметок от 6,64 до 11,60. Балтийской системе высот.

2.6. Климат района характеризуется как умеренно-холодный, влажный,

     переходный от морского к континентальному. Одной из характерных особенностей
      климата является его повышенная влажность, с выпадением осадков до 700 мм/год.

Среднегодовая температура воздуха ≈4,4 ºС.
2.7. Инженерно-геологические изыскания
В геологическом строении участка в пределах глубины бурения 30,0м принимают участие современные техногенные отложения (t IV), озерно-ледниковые отложения Балтийского ледникового озера (lg III b), озерно-ледниковые отложения лужского стадиала (lg III lz), ледниковые отложения лужского стадиала (g III lz).
Значения физических характеристик и гранулометрического состава дисперсных грунтов, выделенных инженерно-геологических элементов, определенных лабораторными методами, приведены в текстовом приложении 7. Результаты лабораторных определений механических характеристик грунтов (сопротивление грунта сдвигу и компрессионное сжатие), приведены в текстовом приложении 8. Сводная таблица нормативных и расчетных значений физико-механических характеристик грунтов, выделенных ИГЭ.

На момент проведения изысканий участок работ находит в районе застройки жилого квартала, покрыта кустарниковой растительностью и травой, территория не спланирована с небольшими перепадами высот, абсолютные отметки +5…+12 м, на площадке расположена детская площадка, набивные дорожки, бетонные плиты.

В соответствии с техническим заданием предусматривается проектирование многоэтажных многоквартирных жилых домов со встроенными помещениями и встроенными паркингами со свайным фундаментом. Глубина заложения свай 20 м.
Геологический разрез в пределах площадки до глубины 30,0 м представлен последовательно залегающими современными техногенными образованиями (ИГЭ 1), верхнечетвертичными отложениями (ИГЭ-2,3,4,5,6,7,8).  
На исследуемом участке вскрыт один водоносный горизонт подземных вод Водоносный горизонт приурочен к насыпным грунтам ИГЭ-1 – суглинкам от мягкопластичных до твёрдых со строительным мусором. Эти воды вскрыты всеми скважинами (04.2017) и зафиксированы на глубинах от 1,0 до 1,6 м, на абс. отметках от +8,7 до +9,5 м. Воды безнапорные. Питание подземных вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Нижним водоупором являются озерно-ледниковые суглинки мягкопластичные.
В периоды активного выпадения атмосферных осадков, весеннего снеготаяния максимальный уровень вод прогнозируется близким к дневной поверхности на абс. отм. +9,90… +10,80 м.  
По результатам химического анализа проб воды согласно СП 28.13330.2012  грунтовые воды неагрессивны по отношению к бетону нормальной проницаемости (W4) (текстовое приложение 11); напорные воды неагрессивны по отношению к бетону нормальной проницаемости.
В соответствии с ГОСТ 9.602-2005 по отношению к свинцовым оболочкам кабеля грунтовые воды обладают высокой степенью агрессивности, по отношению к алюминиевым оболочкам кабеля грунтовые воды обладают высокой степенью агрессивности 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В соответствии с определениями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 на территории
    проектируемого объекта (в границах земельного участка) строительство объектов
    требующих создание санитарно-защитных зон не предусматривается
4. Зонирование земельного участка предоставленного для размещения объекта капитального строительства

4.1. Решением по зонированию предусмотрено размещение проектируемых
    зданий и сооружений, площадок социально-бытового назначения на выделенном
    земельном участке с учетом обеспечения:

   - выполнения решений определенных проектом планировки территории;

   - размещения элементов улично-дорожной сети обеспечивающей транспортную
     связь проектируемого жилого дома с прочими элементами квартала;

   - нормативных внешних разрывов пожаровзрывобезопасности, санитарных
      разрывов от проектируемых объектов.

4.2. Проектными решениями предусматривается выделение следующих участков,

     площадок и территорий:

      - территория для размещения площадок социального назначения (площадки для игр 
      детей, площадки для отдыха взрослого населения, спортивная площадка);

      - территория для размещения жилого дома и подземного гаража.
      - территория для размещения мусоросборной площадки для сбора крупногабаритных 
       отходов.

5. Обоснование размещения объектов капитального строительства

5.1.Размещение проектируемого здания выполнено в границах земельного участка.
5.2. Горизонтальная планировка разработана с обеспечением следующих
требований:

            - прокладки инженерных коммуникаций минимальной протяженности;

- размещения проектируемых зданий и сооружений на минимально-допустимых
разрывах пожаровзрывобезопасности, санитарных разрывов.

- обеспечения расчетных уровней инсоляции и КЕО помещений с пребыванием
людей (квартиры, встроенные помещения административного и общественного
назначения)

6. Организация рельефа. Вертикальная планировка
6.1. Вертикальная планировка территории разработана с устройством насыпей и
выемок.

6.2. Планировочные отметки назначены исходя из:

- отметок на примыкании к существующему рельефу;

- минимизации объемов земляных работ;

- обеспечения нормативных уклонов по территории и площадкам;

- обеспечения водоотвода
7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории.

Решения по инженерной подготовке и защите территории от

последствий паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

7.1. Решениями по инженерной подготовке территории предусматривается:

- засыпка мелиорационных канав, попадающих в пятно строительства;

- снятие плодородного грунта со складированием в кавальере, организацией ухода
за ним для последующего использования для озеленения территории;

- организации временного водоотвода с территории и водоотливов из котлованов
(более детально разработаны в решениях ПОС);

- обеспечение участка возможностью присоединения проектируемых зданий к
энергетичеcким средам.

7.2. Решениями по инженерной защите территории от последствий паводковых,поверхностных и грунтовых вод предусмотрено устройство:

- системы поверхностного водоотвода;

7.3. Система поверхностного водоотвода на объекте предусматривается
     микропланировкой территории со сбросом поверхностных вод в колодцы
     проектируемой ливневой канализации и далее на очистные сооружения.

7.4. Система защиты территории от подтопления паводковыми водами –

выполнена путем устройства территории на отметках, исключающих подтопление, а
    так же организацией водоотвода, исключающего поступление воды с полей на
    проектируемый земельный участок.

8. Решений по благоустройству территории.

8.1 Проектом предусмотрено благоустройство территории включающее в себя      устройство газона обыкновенного площадью – 4004,0 м2, набивные покрытия – 824.0 м2 Посадки зеленых насаждений произведены с учетом прокладки инженерных коммуникаций. 

В данном проекте дорожная одежда принята 3-х типов:

Тип 4 – покрытие  набивное – принято на площадках детских , для отдыха и спорта.

Тип 3 – покрытие отмостки из асфальтобетона – у проектируемых зданий

Тип 2 – покрытие  проездов из асфальтобетона – принято вокруг дома.

Тип 1 – покрытие  тротуаров из асфальтобетона – принято вокруг дома.

8.2 Проектными решениями предусмотрено устройство площадок социального
     назначения расчетных параметров, для численности населения :

      Норма площади принята – 30 м2 на человека 

      общая площадь (без балконов) – 27119,0 м2

       кол-во проживающих 19703,51 м2 / 30 (м2/чел) = 904 человека
8.4. Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории:
      - площадки для игр детей 904 чел * 0,7 м2/чел = 634 м²
     - площадки для отдыха взрослого населения 904 чел * 0.1 м2/чел= 90 м²
     - площадки для занятия спортом 563 чел * 1 м2/чел= 904* м²
          *- допускается уменьшение на  50 % при формирование единого физкультурно-    оздоровительного комплекса 

Проектом предусмотрено размещение в границах земельного участка площадок
следующих площадей:

- площадки для игр детей 534 м²площадки для отдыха взрослого населения 60 м²
- площадка для занятий спортом 230 м²
Расчет доли озеленения  территории земельных участка:
23 м2 на 100 м2 общей площади квартир в многоквартирном жилом доме на участке. 

Жилая застройка составляет 27119 м2 общ. площ.квартир.

Минимальная доля озелененной территории = ( 27119 /100)*23=6237 м2
Проектом предусмотрено 4828 м2. 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранс-порта на территории земельного участка
В соответствие со Статьей 34, для жителей требуется  -  1 машино-место на 80 м2 общей площади квартир
Требуемое количество машиномест для жителей = 27119 /80 = 339 м/м

Требуемое количество машиномест для работников ( 40 человек) = 40 /5=8 м/м

Требуемое количество машиномест для посетителей (10 посетителей) , исходя из нормы 2 м/м на 5 посетителей = 2 м/м

Итого по проекту требуется 349 м/м
Проектом предусмотрено размещение 304 м/м в паркинге и 45 м/м на открытых автостоянках, в т.ч. 13 м/м за границами участка.
Для обеспечения безопасности жителей от падения, на  кровле паркинга заложено ограждение высотой 1.2 м.
9.Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства

Основные технико-экономические показатели по 1 этапу : 
· площадь участка в границах проектирования                                     - 6721,0 м2;

· площадь застройки
                                                                                - 1479.0 м2;

· площадь твердых покрытий                     
 
                           - 2382.0 м2;
· площадь озеленения                                                                              - 2860.0 м2;
Основные технико-экономические показатели по 2 этапу : 

-
площадь участка в границах проектирования                                    - 6779,0 м2;

-
площадь застройки
                                                                    - 1647.0 м2;

-
площадь твердых покрытий                     
 
                           - 3164.0 м2;

-
площадь озеленения                                                                           - 1968.0 м2;
Основные технико-экономические показатели по всему участку : 

-
площадь участка в границах проектирования                                    - 13500 м2;

-
площадь застройки
                                                                     - 3126 м2;
-        площадь твердых покрытий                                                                - 5546 м2;

-
площадь озеленения                                                                              - 4828 м2;;

-
процент озеленения 



                                        - 36% ;

-
плотность застройки





                   - 23,2 %
10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства
10.1. Проектными решениями предусмотрено устройство cети постоянных
внутриквартальных проездов. Вдоль всех проездов предусмотрено устройство тротуаров, связанных в единую сеть с проектируемой пешеходной зоной квартала.

10.2. Проектными решениями предусмотрен подъезд пожарных машин:

     - с внешних сторон здания – по существующему и проектируемым
     внутриквартальным проездам;
     - с внутренних сторон здания - по проектируемому внутриквартальному проезду

11. Мероприятия по обеспечению пожаровзрывобезопасности

             Решениями по обеспечению пожаровзрывобезопасности предусматривается:

     - размещение проектируемого здания на нормативных разрывах
      пожаровзрывобезопасности относительно ранее запроектированных объектов;

      - ко всем входам в здания запроектированы подъезды. Возможность подъезда
  пожарных машин обеспечена со всех сторон здания, где требуется обеспечить фронт
 пожаротушения, как на уровне первого этажа, так и на уровне эксплуатируемой кровли.

    - ближайшее пожарное депо расположено на удалении менее 5 км от
проектируемого жилого дома. В границах земельного участка расположен пожарный
    водоем для забора воды.

12. Охрана окружающей природной среды

Мероприятия по охране окружающей среды, предусмотренные в проекте:

- минимально необходимое снятие почвенно-растительного слоя;

- благоустройство территории;

- озеленение территории;

- проветривание территории;

- устройство схемы поверхностного водоотвода со сбором сточных вод в
проектируемую сеть ливневой канализации и подачей на очистные сооружения;

13. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов

В соответствии с положениями СНиП 35-01-2001, архитектурно-планировочными решениями предусмотрены следующие необходимые мероприятия для обеспечения доступности здания маломобильным группам населения:

1) Сеть тротуаров и пешеходных дорожек запроектирована с возможностью проезда инвалидных колясок. Покрытие тротуаров – асфальтобетон. Принятые конструкции тротуаров из асфальтобетона не допускают чрезмерного скольжения, что необходимо для передвижения группы населения с нарушением двигательной функции.

2) Продольные уклоны тротуаров и пешеходных дорожек не превышают 5%.

3) В местах пересечения тротуаров с путями движения маломобильных граждан высота бортовых камней не превышает 4см.

4) У входов в здание предусмотрена установка скамеек для отдыха





